LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL
ou Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica (PTAM)
Modelo de estrutura editável · Vistorize · outubro de 2026
	Importante: este arquivo é um modelo de estrutura. Ele não habilita ninguém a avaliar imóveis, não substitui a Resolução COFECI 1.066/2007 nem a ABNT NBR 14653, e a responsabilidade técnica é de quem assina, com registro: corretor de imóveis com CRECI (e CNAI, se inscrito) no Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica; engenheiro ou arquiteto com CREA ou CAU e ART ou RRT no laudo de avaliação pela NBR 14653.



Como usar este modelo
Marque o tipo de documento na seção 1 e apague as linhas marcadas só para o outro tipo (PTAM ou NBR 14653). Deixe no título só o nome do documento escolhido.
Troque todo o texto [entre colchetes]. No PTAM, os itens com artigo da resolução são o mínimo exigido: obtenha a informação antes de assinar. No laudo pela norma, ou quando faltar um dado que não é obrigatório, escreva "não informado" e explique na seção 15.
Os números de artigo e item indicam de onde vem cada exigência. Confira sempre o texto vigente da resolução e da norma.
1. Tipo de documento
(  ) PTAM: Resolução COFECI 1.066/2007, elaborado por corretor de imóveis
(  ) Laudo de avaliação: ABNT NBR 14653-1:2019 e NBR 14653-2:2011 (imóvel urbano) ou NBR 14653-3 (imóvel rural)
Este modelo foi pensado para imóvel urbano; imóvel rural pede outros campos.
Forma de apresentação (só NBR 14653): [completo ou outra forma admitida pela norma vigente e aceita pelo contratante]
Número do documento: [nº/ano]
2. Solicitante
PTAM: art. 5º, I. NBR 14653: definição do problema (NBR 14653-1, item 6).
Nome ou razão social: [nome completo]
CPF ou CNPJ: [número]
Contato: [telefone e e-mail]
3. Objetivo e finalidade
PTAM: art. 5º, II. NBR 14653: finalidade, objetivo, prazo e grau de fundamentação esperado (item 6).
Objetivo: [valor de mercado para compra e venda / valor de locação / outro]
Finalidade: [venda, compra, locação, garantia, seguro, doação, processo judicial nº ..., outra]
Grau de fundamentação esperado (só NBR 14653): [I, II ou III]
Prazo de entrega: [data]
4. Identificação do imóvel
PTAM: art. 5º, III e § 1º (proprietário, matrícula e endereço).
Proprietário: [nome]
Matrícula: [nº] do [ofício] Registro de Imóveis de [cidade]
Endereço completo: [logradouro, número, complemento, bairro, cidade, UF, CEP]
Inscrição municipal (IPTU): [número]
Tipo de imóvel: [apartamento, casa, sala, loja, terreno, galpão, outro]
5. Documentação consultada
NBR 14653-1: documentação (item 6.1). Registre as falhas e as ressalvas que elas exigem.
	Documento
	Data ou número
	Observação

	Certidão de matrícula
	[data da certidão]
	[ônus, averbações, divergência de área]

	Carnê ou certidão do IPTU
	[exercício]
	[área cadastrada]

	Planta, habite-se ou memorial
	[data]
	[observação]

	[outro documento]
	[data]
	[observação]



6. Vistoria
PTAM: data da vistoria (art. 5º, § 2º, V). NBR 14653-1: vistoria (item 6.3) e situação-paradigma quando a vistoria interna não for possível (item 6.9).
Data da vistoria: [dd/mm/aaaa]
Quem vistoriou: [nome e registro]
Acompanhado por: [nome e relação com o imóvel]
Condições: [ocupado ou desocupado; acesso a todos os cômodos; o que não foi visto]
Situação-paradigma adotada (se houver): [descreva, justifique e registre que foi combinada com o contratante]
7. Região e vizinhança
PTAM: contextualização do imóvel na vizinhança e infraestrutura disponível (art. 5º, § 2º, III).
Uso predominante: [residencial, comercial, misto]
Infraestrutura: [água, esgoto, energia, pavimentação, iluminação, coleta de lixo]
Serviços e transporte: [comércio, escolas, transporte público próximos]
Fatores que valorizam ou desvalorizam: [descreva]
8. Terreno ou unidade
PTAM: medidas perimétricas, área, localização e confrontações do imóvel (art. 5º, § 2º, I). Em apartamento ou sala, use as da matrícula da unidade.
Medidas perimétricas: [frente, fundos, laterais em metros]
Área do terreno: [m²] (fonte: [matrícula, IPTU ou medição])
Área privativa e fração ideal (unidade em condomínio): [m² e fração] (fonte: [matrícula])
Confrontações: [frente, lados e fundos]
Topografia e formato: [plano, aclive, declive; regular, irregular]
9. Construção, acessórios e benfeitorias
PTAM: descrição individualizada dos acessórios e benfeitorias (art. 5º, § 2º, II).
Área construída ou privativa: [m²] (fonte: [documento])
Cômodos e vagas: [quantidade e descrição]
Padrão construtivo e acabamentos: [baixo, normal ou alto; descreva os acabamentos]
Idade aparente: [anos]
Estado de conservação: [descreva; anexe o relatório fotográfico]
Acessórios e benfeitorias: [piscina, armários, áreas comuns, reformas]
10. Aproveitamento econômico e mercado
PTAM: aproveitamento econômico do imóvel (art. 5º, § 2º, IV).
Uso atual e uso possível: [descreva]
Diagnóstico de mercado: [oferta e procura, liquidez, tempo de venda ou locação na região]
11. Metodologia
PTAM: indicação da metodologia utilizada (art. 5º, IV). NBR 14653-1: método compatível com a natureza do bem, a finalidade e os dados disponíveis (item 7.5).
Método: [comparativo direto de dados de mercado / evolutivo / involutivo / capitalização da renda]
Por que este método: [justificativa]
Tratamento dos dados: [por fatores / inferência estatística (regressão)]
12. Pesquisa de mercado (amostras)
Use só dados que você consegue comprovar. Guarde anúncio, contrato ou contato de cada amostra.
	Nº
	Fonte e contato
	Endereço
	Oferta ou transação
	Data
	Área (m²)
	Preço (R$)
	R$/m²
	Características

	1
	[fonte]
	[endereço]
	[oferta / transação]
	[data]
	[m²]
	[R$]
	[R$/m²]
	[quartos, vagas, padrão, idade]

	2
	[fonte]
	[endereço]
	[oferta / transação]
	[data]
	[m²]
	[R$]
	[R$/m²]
	[quartos, vagas, padrão, idade]

	3
	[fonte]
	[endereço]
	[oferta / transação]
	[data]
	[m²]
	[R$]
	[R$/m²]
	[quartos, vagas, padrão, idade]

	4
	[fonte]
	[endereço]
	[oferta / transação]
	[data]
	[m²]
	[R$]
	[R$/m²]
	[quartos, vagas, padrão, idade]

	5
	[fonte]
	[endereço]
	[oferta / transação]
	[data]
	[m²]
	[R$]
	[R$/m²]
	[quartos, vagas, padrão, idade]

	6
	[fonte]
	[endereço]
	[oferta / transação]
	[data]
	[m²]
	[R$]
	[R$/m²]
	[quartos, vagas, padrão, idade]



13. Tratamento dos dados e cálculo
Homogeneização ou modelo: [fatores aplicados e por quê, ou modelo estatístico e variáveis]
Dados descartados: [quais e por quê]
Valor unitário adotado: [R$/m²]
Cálculo: [memória de cálculo; no comparativo, área x valor unitário; no evolutivo, (terreno + custo de reedição) x fator de comercialização]
Campo de arbítrio e intervalo de confiança (só NBR 14653, quando houver): [ ]
14. Resultado
PTAM: valor resultante e sua data de referência (art. 5º, V).
Valor: R$ [valor] ([valor por extenso])
Data de referência: [dd/mm/aaaa]
Grau de fundamentação (só NBR 14653): [I, II ou III]
Grau de precisão (só NBR 14653, método comparativo): [I, II ou III]
15. Pressupostos, ressalvas e limitações
Ressalvas: [documentos não apresentados, áreas não conferidas, partes não vistoriadas, informações de terceiros]
16. Anexos
PTAM: recomenda-se anexar mapa de localização, certidão atualizada da matrícula e relatório fotográfico (art. 5º, § 3º).
Mapa de localização do imóvel e das amostras.
Certidão atualizada da matrícula.
Relatório fotográfico da vistoria.
Planilha com os dados da pesquisa de mercado.
Laudo NBR 14653: ART (CREA) ou RRT (CAU) nº [número].
PTAM de corretor inscrito no CNAI: selo certificador afixado no parecer, fornecido pelo CRECI com a Declaração de Avaliação Mercadológica (Resolução COFECI 1.066/2007, arts. 8º, 10 e 11).
Guarde por cinco anos cópia do parecer e, se for inscrito no CNAI, da declaração e do selo (art. 12).
17. Identificação e assinatura
PTAM: identificação, breve currículo e assinatura do corretor avaliador (art. 5º, VI).
Nome: [nome completo]
Registro: [CRECI nº ... / CNAI nº ...] ou [CREA nº ... com ART nº ... / CAU nº ... com RRT nº ...]
Breve currículo: [formação e experiência em avaliação]
Local e data: [cidade], [dd/mm/aaaa]

______________________________________________
[Nome do avaliador] · [registro]
Estrutura baseada na Resolução COFECI 1.066/2007 (art. 5º) e nas etapas da ABNT NBR 14653-1:2019 e NBR 14653-2:2011 citadas em documentos públicos. Explicação completa em vistorize.app/laudo-de-avaliacao-de-imovel.
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